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บทคัดยอ 

การศึกษาน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือเปรียบเทียบพฤติกรรมการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย  เพื่อการอยูอาศัยของ
ประชากรในแตละชวงอายุ และศึกษาปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซ้ืออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัยแตละ
ประเภท โดยใชแบบสอบถาม กลุมตัวอยางจำนวน 400  คน ผลการวิจัย พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญเปนเพศหญิง           
มีสถานภาพโสด มีจำนวนสมาชิก 1-2 คน มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอ
เดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท โดยแบงตามชวงอายุดังน้ี ชวงอายุตั้งแต 20-40 ป มีความสนใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 

จำนวน 1 หองนอน ขนาดนอยกวา 30 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีฟตเนต รูจักโครงการจากชองทางโซเซียลมีเดีย 

ศึกษาขอมูลจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อ 4-6 เดือน เพื่อเปนที่อยูอาศัยหลัก พอแม / พี่นอง / ญาติ       
มีอิทธิพลในตัดสินใจซ้ือ และใชงบประมาณ 1,000,000 - 2,000,000 บาท สวนชวงอายุ 41 - 60 ป มีความสนใจเลือกซ้ือบาน
เดี่ยว จำนวน 3 หองนอน ขนาด 31 - 90 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีสวนสาธารณะ รูจักโครงการจากชองทาง
อินเตอรเน็ต / เว็ปไซต ศึกษาขอมูลจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อ 7-12 เดือน เพื่อเปนที่อยูอาศัยหลัก 

คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซ้ือ และใชงบประมาณ 3,000,000 - 4,000,000 บาท และ ชวงอายุตั้งแต 61 ข้ึนไป 

มีความสนใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียม จำนวน 1 หองนอน ขนาด 31 - 90 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีสระวายน้ำ และฟต
เนต รูจักโครงการจากการออกบูธ ศึกษาขอมูลจากพนักงานขาย ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซ้ือ 4-6 เดือน เพื่อการลงทุนหรือ
เก็งกำไร คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซ้ือ และใชงบประมาณ 3,000,000 - 4,000,000 บาท 

ปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑล โดยแยกตามประเภทของท่ีอยูอาศัยท้ัง 3 ประเภท ไดแก บานเดี่ยว มีปจจัยรายไดตอเดือน ระดับความสำคัญของ
สถานท่ีตั้ง ขนาดพ้ืนที่ใชสอย การตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย และอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะมีผลตองบประมาณ
การซ้ือบานเดี่ยว สวนทาวนเฮาส/ทาวนโฮม ถาทาวนเฮาส/ทาวนโฮมมีสิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำมีผลตอ
งบประมาณการซื้อทาวนเฮาส/ทาวนโฮม และคอนโดมิเนียมมีปจจัยรายไดตอเดือน ขนาดพื้นที่ใชสอย และสิ่งอำนวยความ
สะดวกดานสวนสาธารณะมีผลตองบประมาณการซื้อคอนโดมิเนียม 

คำสำคัญ: การตัดสินใจซ้ือ,อสังหาริมทรัพย,ประเภทท่ีอยูอาศัย 
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Abstract 

The objective of this research is to compare the buying decision behavior for residential real estate on 

different age groups and study the factors that affects the budgeting for residential real estate purchases. The 

questionnaire is the main instrument for collecting data in survey research and the sample consisted of 400 

people. The results of the research revealed that the majority in the samples is female and have a single status 

with 1 or 2 members in the family. Most of them are employees of private company with a bachelor’s degree 

and the monthly income of respondents is less than or equal to 40,000 baht.  

In doing is, young adults or young people aged 20-40 years interested in buying condominiums with 1 

bedroom less than 30 square meters in size that are fully furnished and ready to move in with fitness. Moreover, 

they access real estate projects from social media channels and study the details of real estate via the website 

of the project. At the same time, they take 4-6 months to make a purchase decision for real estate as a primary 

residence. Parents / siblings / relatives influence the purchase decision and the use a budget of around 

1,000,000 - 2,000,000 baht. 

As for the middle-aged or middle-aged age groups, aged 41-60 years are interested in buying a 

detached house with 3 bedrooms and 31 - 90 square meters of living space that are fully furnished and ready 

to move in with fitness and park. they access real estate projects from internet and website channels and study 

the details of real estate via the website of the project. They take 7-12 months to make a purchase decision for 

real estate. Nevertheless, Couple / Husband / Wife Influence the decision of buyer and most of them will buy 

real estate with a budget of 3,000,000 - 4,000,000 baht and study the details of real estate via the website of 

the project. They take 7-12 months to make a purchase decision for real estate. 

Late adulthood or elderly Ages over 61 are interested in buying condominiums with 1 bedroom and 31 

- 90 square meters of living space that are fully furnished and ready to move in with fitness and swimming pool. 

The know the project from the trade show booth and study the details of real estate from salespeople. They 

take 4-6 months to make a purchase decision for real estate. Couple / Husband / Wife Influence the decision of 

buyer and most of them will buy real estate with a budget of 3,000,000 - 4,000,000 baht for investment or 

speculation 

The research shows that monthly income, location, size of usable area, full furnishing, facilities and 

parks affect the decision to buy a detached house while swimming pools affect the budgeting to 

buy townhouses. Finally, monthly income, size of usable area, facilities and parks affect the decision to buy 

condominium.  
Keywords: Buying Decision, Residential Real Estate , Housing type. 
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1. บทนำ

ในชวงป พ.ศ.2560-2562 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีมูลคาตลาดคิดเปนสัดสวนรอยละ 7-8 ของผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ 
(GDP) ซึ่งมีสวนสำคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจโดยทำใหมีเงินหมุนเวียนในระบบจำนวนมาก เกิดการจางงานจากการเช่ือมโยงกับ
อุตสาหกรรมที่สำคัญตอเศรษฐกิจของไทย อาทิ ธุรกิจกอสราง ธุรกิจวัสดุกอสราง ธุรกิจเฟอรนิเจอรและการตกแตง ธุรกิจ
เคร่ืองใชไฟฟา และสถาบันการเงิน เปนตน ตลาดอสังหาริมทรัพยใน ป 2562 นับเปนปท่ีตองเผชิญกับหลากหลายปจจัย เชน ปจจัย
ทางการเมือง ปจจัยจากมาตรการควบคุมสินเช่ือที่อยูอาศัย ปจจัยภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางที่จะมีผลบังคับใชใน ป 2563  รวมถึงคา
ครองชีพ และระดับหนี้ครัวเรือนท่ีอยูในระดับสูง สงผลใหผูประกอบการระมดัระวังในการเปดตวัโครงการไประยะหนึ่ง ทำใหในชวงคร่ึง
ปแรกเปนชวงการปรับตัวของท้ังผูบริโภคและผูประกอบการ ในขณะท่ีอยูอาศัยแนวราบ (บานเด่ียวและทาวนเฮาส) เติบโตเพิ่มข้ึนจาก 
ป 2561 ประมาณรอยละ 5-10 และมูลคาโดยรวมของท่ีอยูอาศัยแนวราบก็เพิ่มขึ้นดวยเชนกัน ทั้งนี้สงผลมากจากปจจัยบวกที่มาจาก
นโยบายเรงรัดการกอสรางเมกะโปรเจกตของรัฐบาล ที่มีการสรางรถไฟฟาขยายเสนทางตางๆ เชน รถไฟฟาสายสีเหลือง สายสีชมพู 
สายสีแดง สายสีสม สายสีเขียว รวมท้ังโครงการประเภทแนวด่ิง (คอนโดมิเนียม) สัดสวนเพิ่มสูงขึ้น และสัดสวนที่เพิ่มขึ้นสูงกวา
โครงการแนวราบซ่ึงเปนผลจากราคาที่ดินสูงขึ้น จากทำเลที่มีศักยภาพที่เพิ่มมากข้ึน จากการขยายแนวเสนทางรถไฟฟา  BTS และ 
MRT ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลที่เริ่มตนในป 2549 ทำใหเกิดการพัฒนาพ้ืนที่ตามแนวเสนทางรถไฟฟาที่มีพ้ืนที่ของที่ดนิจำกัด 
ทำใหโครงการแนวดิ่งเปนที่นิยมมากขึ้น โครงการคอนโดมิเนียมครองสวนแบงตลาดคิดเปนสัดสวนเฉลี่ยเกือบรอยละ 70 ของจำนวนท่ี
อยูอาศัยในชวงป 2561 ถึง 2563 ที่อยูอาศัยใหมในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลมากกวารอยละ 80 เปนโครงการใหม มีการพัฒนา
และเปดตัวโดยผูประกอบการรายใหญ ซึ่งครองสวนแบงตลาดเกือบรอยละ 80 ทั้งดานจำนวนยูนิตและมูลคาตลาด เน่ืองจาก
ผูประกอบการรายใหญที่เปนผูนำตลาด มีความสามารถในการบริหารตนทุนไดดีกวาผูประกอบการรายกลางและรายเล็ก เนื่องจากการ
ซื้อที่ดินสะสมไวอยางตอเนื่องทำใหมีที่ดินสำหรับรอการพัฒนา (Land bank) ทำใหมีตนทุนการพัฒนาโครงการต่ำกวาผูประกอบการ
รายกลางและรายเล็ก อกีทั้งสามารถพัฒนาท่ีดินพรอมกันหลายโครงการทำใหเกิดการประหยัดตอขนาด (Economies of scale) 

ธุรกิจที่อยูอาศัยในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลป 2561-2563 ทยอยฟนตัวคาดวาตลาดท่ีอยูอาศัยจะปรับตัวดีขึ้นจาก 
1) การฟนตัวของอุปสงคในประเทศตามภาวะเศรษฐกิจ 2) การลงทุนโครงการเมกะโปรเจค กอสรางรถไฟฟาของภาครัฐที่มีการกอสราง
แลวหลายโครงการชวยสรางความเช่ือมั่นแกผูประกอบการ นอกจากนี้  3) ความเช่ือมโยงทางเศรษฐกิจระหวางประเทศในภูมิภาคท่ี
เพิ่มขึ้น ทำใหมีกลุมทุนตางชาติเขามาลงทุนในดานตาง ๆ รวมถึงแรงงานตางชาติเขามาทำงานในไทยเพ่ิมขึ้น จะชวยกระตุนความ
ตองการท่ีอยูอาศัยของกลุมลูกคาตางชาติในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  

 อสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัย เปนหนึ่งในปจจัยสี่พื้นฐานในการดำรงชีวิตที่มีความสำคัญเปนอยางมากชวยใหความ
ปลอดภัย ความสะดวกสบายในการใชชีวิตทั้งนี้การเลือกซื้อที่อยูอาศัย ก็มีหลากหลายประเภทเชนกัน ไมวาจะเปนบานที่สรางและ
ออกแบบเอง หรือจะเปนโครงการบานและคอนโดมิเนียมที่มีใหเลือกมากมาย ดังนั้นจากความสำคัญของที่อยูอาศัยขางตน 
ผูประกอบการที่สนใจในการลงทุนดานอสังหาริมทรัพยจะตองทำความเขาใจและศึกษาความสำคัญของสวนประสมทางการตลาดในการ
ตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัยของคนในปจจุบัน โดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  เพื่อที่จะนำมาประกอบเปนขอมูลใน
การเลือกลงทุนอยางเหมาะสม และมีการวางแผนอยางถูกตอง ชวยลดความเสี่ยงและทำใหการลงทุนประสบความสำเร็จ 

 ทั้งน้ีดวยสภาพแวดลอมและวิถีชีวิตของประชากรที่มีการเปล่ียนแปลงสงผลใหโครงสรางประชากรไทยเปลี่ยนแปลง 
การศึกษาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยของประชากรจำเปนตองคำนึงถึงโครงสรางประชากรเนื่องจากต้ังแตป 2548 
โครงสรางประชากรน้ันเขาสูสังคมสูงวัย (Aging society) โดยมีสัดสวนประชากรอายุ 60 ปขึ้นไปมากกวารอยละ 10 โดยคาดวาใน ป 
2564 ประเทศไทยจะมีจำนวนผูสูงอายุสูงถึงรอยละ 20 ทำใหเขาสูสังคมสูงวัยอยางสมบูรณ และในป 2573 จะมีจำนวนประชากรผูสูง
ถึงรอยละ 28 ทำใหเขาสูสังคมสูงวัยระดับสุดยอดนอกน้ีประชากรในรุนหลังๆ มีแนวโนมของการเขาสูตลาดแรงงานชาลง เนื่องจากใช
เวลาในการเรียนนานขึ้น และจากการศึกษาสำมะโนประชากรและเคหะของสำนักงานสถิติแหงชาติ พบวา ประชากรอายุ 25–29 ปมี
ความตองการแตงงานมีสัดสวนลดลงอยางเห็นไดชัด มีแนวโนมของการแตงงานในอายุที่มากข้ึน และมีอัตราการครองโสดเพ่ิมมากขึ้น 
(โครงการสุขภาพคนไทย, 2559.) ทั้งนี้การศึกษาขอมูลดานพฤติกรรมของประชากรในแตละชวงอายุ เพื่อใชเตรียมความพรอมในการ
ปรับตัวของตลาดอสังหาริมทรัพยจึงจำเปนที่จะตองวิเคราะหถึงเร่ืองน้ี เพื่อเปนประโยชนในการปรับกลยุทธทางการตลาดใหสอดคลอง
กับพฤติกรรมและโครงสรางประชากรที่เปลี่ยนไป เพื่อใหทราบถึงความตองการท่ีแทจริงของประชาการในแตละชวงอายุ วามีความ
ตองการดานท่ีอยอูาศัยแตกตางกันอยางไหร และมีปจจัยใดที่สำคัญตอการกำหนดงบประมาณการซ้ืออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัย
ของประชากรในแตละชวงอายุ 
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2. วตัถุประสงคงานวิจัย

2.1 เพื่อเปรียบเทียบพฤติกรรมการตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัยของประชากรในแตละชวงอายุ 

 2.2 เพื่อศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการกำหนดงบประมาณการซื้ออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัย 

3. สมมติฐานงานวิจัย

 3.1 กลุมประชากรท่ีมีความแตกตางกันในชวงอายุ มีพฤติกรรมการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยใน
พื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

 3.2 ปจจัยสวนประชากรศาสตรที่สงผลตอการกำหนดงบประมาณการซ้ืออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

กรอบแนวคิดการวิจัย 

ตัวแปรอิสระ (Independent)    ตัวแปรตาม (Dependent Variable) 

กรอบแนวคิด, โดย ผูวิจัย, 2562. 

ในการศึกษาปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซ้ืออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัย ในพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ของประชากร 3 กลุม คือ ชวงวัยผูใหญตอนตนอายุ 20 – 40 ป ชวงวัยผูใหญตอนกลางอายุ 
41 – 60 ป และชวงวัยผูใหญตอนปลายอายุ 61-70 ป จะใชวิธีการกำลังสองนอยท่ีสุด (Ordinary Least Squares: OLS) โดย
ทำการประมาณสมการถดถอยแยกตามประเภทของที่อยูอาศัยทั้ง 3 ประเภท ไดแก บานเดี่ยว ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม และ
คอนโดมิเนียม  

ปจจัยกำหนดงบประมาณ 

อาย ุ(X1) 

รายไดเฉลี่ยตอเดือน (X2) 

ระดับความสำคัญของสถานท่ีตั้ง (X3) 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย (X4) 

การตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย (X5) 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำ (X6) 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานฟตเนต (X7) 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะ (X8) 

การตดัสินใจเลือกซืออสงัหาริมทรพัย ์
เพือการอยู่อาศยั 

ประเภทของทีอยูอ่าศยั 
- บา้นเดยีว (y1) 
- ทาวน์โฮม/ทาวน์เฮา้ (y2) 
- คอนโดมเินยีม (y3) 

Ordinary Least 
Squares: OLS 
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4. เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของ

 4.1 แนวคิดเกี่ยวกับประชากรและการแบงชวงอายุ 
 Kotler และ Armstrong (2016) สังคมมีคนอยางนอย 6 ชวงวัย ดังนี้ 

 G.I.GENERATION คือ ประชากรท่ีเกิดป พ.ศ. 2444-2467 (เทียบ ค.ศ. 1901-1924) ยุคกอนสงครามโลกคร้ังที่ 2 
เปนยุคในการฟนฟูและพัฒนาเศรษฐกิจ ประชากรในยุคสมัยนี้จะมีความเปนทางการสูง 

 SILENT GENERATION คือ ประชากรที่ เกิดป พ .ศ . 2468-2485 (เทียบ ค .ศ . 1925-1942) มีลักษณะยึดมั่น
ขนบธรรมเนียม ประเพณี เนนคานิยม เปนคนทีมีประสบการณ ประชากรรุนนี้จะมีความจงรักภักดีตอนายจางและประเทศชาติ
สูง ผูหญิงเริ่มออกมาทำงานนอกบานกันมากขึ้น 

 Generation B (baby boomer) คือ ประชากรที่เกิดในชวง พ.ศ. 2486-2503 (เทียบ ค.ศ. 1943-1960) มีลักษณะ
อนุรักษนิยมกึ่งสมัยใหม มีความอดทน อุตสาหะ มีมานะ พยายามและความภักดีตอองคกร คนรุนนี้มีประสบการณยุคสงคราม
เย็น เผด็จการทหาร ในดานเทคโนโลยีจะเริมมีโทรทัศนขาวดำ วิทยุทรานซิสเตอร จึงทำใหคนรุนนี้มีความอดทน ใจเย็นรอคอย
ได ไมรีบรอน และไมชอบการเปลี่ยนแปลงลักษณะนิสัยทีโดดเดน คือ การทำงานหนัก ยอมตายในหนาที่เพื่องาน รูจักใชจาย 
และเปนผูนำทางความคิด 

 Generation X คือ ประชากรทีเกิดระหวาง พ .ศ. 2504-2524 (เทียบ ค .ศ . 1961-1981) เอ็กซ (X) มาจาก 
เครื่องหมาย “กากบาท” ซึงสะทอนวาพอแมยุคนี้มีลูกนอย เนื่องจากท้ังพอและแมออกไปทำงานทั้งสองคน บางครอบครัวมี
การหยาราง จึงทำใหคนรุนน้ีเปนนักปฏิวัติหรือหัวรุนแรง รวมถึงการมีหัวกาวหนาชอบความทาทาย ทั้งนี้อาจเน่ืองมาจากการ
อยูบานคนเดียวหลังเลิกเรียน เพราะพอแมยังไมกลับ (latchkey kid) ลักษณะทีโดดเดนของคนรุนนี้ คือมีความมั่นใจในตนเอง
สูงชอบทำงานแบบ work smart, not harder จึงทำใหพวกเขาชอบการเปลี่ยนแปลง ไมอยูนิ่ง ชอบพัฒนางาน แตมีชีวิตที
สมดุลระหวางงานกับชีวิต (work-life balance) และเช่ือวาการทำงานหนักเพ่ือการหาเงินและนำเงินที่ไดไปใชในการพักผอน 
เริ่มมีวีดิโอเกมคอมพิวเตอร โซนีวอลกแมน คนรุนนี้จึงรับการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีไดเร็วกวา Generation B จึงนับวา 
Generation X จะเปนตัวเช่ือมระหวาง Gen B และ Generation อื่น ๆ ไดเปนอยางดี 

 Generation Y (The Millennial) คือ ผูที่เกิดในยุคทีมีโทรศัพทเคลื่อนที่คอมพิวเตอร และอินเทอรเน็ต มีการระบุป
เกิดของคนรุนน้ีหลากหลายมาก แตนักวิชาการสวนใหญระบุวาเกิดระหวางพ.ศ. 2525-2546 (เทียบ ค.ศ.1982-2003) เปนคน
ที่ชอบเทคโนโลยี ชอบความเร็ว ทันทีทันใดไมชอบรอนาน ชอบสีสันสดใส บรรยากาศสนุกสนาน ชอบใหเอาอกเอาใจ มี
ลักษณะการใชภาษาทีไมเปนทางการ ไมช่ืนชอบความเปนทางการ มองโลกในแงดี มองทุกอยางแบบสดใส และโลกสวย คนรุน
นี้มีเอกลักษณทางการใชภาษาแบบสรางสรรค ฉีกกฎเกณฑ จึงทำใหเกิดภาษาปาก (slang) มากมาย จนทำใหกลุมนิยมมองวา
เปนการสรางภาษาวิบัติ แตถามองดวยมุมมองที่ยอมรับความแตกตางได จะเห็นวาเปนวิวัฒนาการของภาษา 

 Generation Z (Silent Generation) ปจจุบันถือเอาชวงหลัง พ.ศ.2547(ค.ศ. 2004) เปนจุดเริมตนของชวงวัยนี้ 
เปนกลุมคนที่เกิดมาพรอม Digital และ Social Network ในสหรัฐอเมริกา เรียกคนรุนนี้วา Home land Generation ตาม
เหตุการณ 911 ทีประเทศถูกการกอการรายอยางรุนแรง จึงมีการดูแลประเทศบานเกิด(home land) อยางเขมขนเปน
ประวัติการณ เปนชวงวัยที่ความหลากหลายทางสังคมมีมาก ทั้งเรืองเพศวิถี (gender) ทีมีความแตกตาง และใหการยอมรับ
เพศทางเลือกมากขึ้น มีความหลากหลายทางชาติพันธุ (ethnography) มีความหลากหลายทางเทคโนโลยี ทุกดาน เชน
การแพทย วิศวกรรม วิทยาศาสตร รวมทั้งเทคโนโลยีการสื่อสารโทรคมนาคม ท่ีเปน fully digitalization ปจจุบันนักวิชาการ
เชื่อวา Generation Z จะมีความสมบูรณแบบมากกวา Gen Y และ มี การปรับตัวเขากับคนรุนกอนหนาไดดีกวา เพราะเห็น
ประสบการณทีไมคอยดีที่Gen Y ไดรับจาก Generation อื่นหรือบางกรณีทำนายวาคนรุนนี้จะเปน ชวงวัยที่เงียบ อาจเปน
เพราะการอยูในยุคที่มี อุปกรณการสื่อสารและบันเทิงอยางครบถวนในอุปกรณเดียว  จึงเปนการงายทีจะปลีกตัวเองจากสังคม
จริง (real community) เขาสูสังคมเสมือน (virtual community) 

 4.2 แนวคิดเก่ียวกับทฤษฎีพฤติกรรมผูบริโภค 
คำถามที่ใชเพื่อคนหาลักษณะพฤติกรรมผูบริโภคคือ 6Ws และ 1H ซึ่งประกอบไปดวย Who, What,  Why, Who, 

When, Where และ How เพ่ือหาคำตอบ 7 ประการหรือ 7Os ประกอบไปดวย Occupants, Objects, Objectives, 
Organizations, Occasions, Outlets และ Operations ซึ่งสามารถอธิบายไดดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 1 แสดงคำถาม 7 ขอ เพื่อหาคำตอบ 7 ประการ 

ที่มา : ศิริวรรณ เสรีรัตนและคณะ (2541). 

5. วิธีดำเนินการวิจัย

การเก็บขอมูลที่เกี่ยวของกับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการซื้ออสังหาริมทรัพย เพื่อการอยูอาศัย ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล โดยใชแบบสอบถาม ซึ่งจำนวนประชากรแตละชวงอายุตามประกาศสำนักทะเบียนกลางของกรมการปกครองป 
พ.ศ. 2561 จาก กรมการปกครอง ทั้งหมด 7,224,956 คน โดยการกำหนดขนาดกลุมตัวอยางจำนวน 400 คนจะเนนไปท่ี
ประชากรเพียง 3 กลุม คือ ชวงวัยผูใหญตอนปลายหรือผูสูงอายุ อายุตั้งแต 61-70 ป จำนวน 148 คน ชวงวัยผูใหญตอนตน
หรือวัยหนุมสาว อายุตั้งแต 20-40 ป จำนวน 130 คน และชวงวัยผูใหญตอนกลางหรือวัยกลางคน อายุ 41 - 60 ป จำนวน 
122 คน 

6. ผลการวิจัย

 กลุมตัวอยางสวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีจำนวนสมาชิก 1-2 คน มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงาน
บริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอเดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท สนใจเลือกซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม มีหองนอน
จำนวน 1 หองนอน มีพื้นที่ใชสอยขนาด 31 - 90 ตรม. มีความตองการตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย ตองการฟตเนต รูจัก/สนใจโครงการ
อสังหาริมทรัพยจากชองทางโซเซียลมีเดีย (เฟสบุค,ทวิตเตอร,อินสตราแกรม ฯลฯ) ศึกษาขอมูลรายละเอียดของอสังหาริมทรัพยชองทางจาก
เว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย 4-6 เดือน ตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยเพื่อเปนที่อยูอาศัยหลัก คูรัก / สามี 
/ ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย และซื้ออสังหาริมทรัพยใชงบประมาณ 1,000,000 - 2,000,000 บาท หากพิจารณา
พฤติกรรมการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยตามชวงอายุเปนดังนี ้

สิ่งที่ตองศึกษา   สิ่งที่ตองการ 
1.ใครอยูในเปาหมายตลาด
Who is in the target market?  

ลักษณะกลุมเปาหมาย (Occupants) ทางดานประชากรศาสตร 
ภูมิศาสตร จติวิทยา พฤติกรรมศาสตร 

2. ผูบริโภคซื้ออะไร
What does the consumer buy?  

สิ่ งที่ ผูบริ โภคตองการซื้อ  (Objects) ซึ่ งคือ  คุณสมบัติหรือ
องคประกอบของผลิตภัณฑ และความแตกตางท่ีเหนือกวาคูแขง 

3. ทำไมผูบริโภคจึงซื้อ
Why does the consumer buy? 

วัตถุประสงคในการซ้ือ (Objectives) ผูบริโภคซื้อสินคาเพื่อ
ตอบสนองความตองการดานรางกาย และดานจิตวิทยา จึงตอง
ศึกษาปจจัยที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรมการซื้อ ไดแก ปจจัยทาง
จิตวิทยา ปจจัยทางสังคม และวัฒนธรรม ปจจัยเฉพาะบุคคล 

4. ใครมีสวนรวมในการตัดสินใจ
Who participates in the buying?  

อิทธิพลตอกลุมตางๆ (Organizati ) ที่มีผลตอการตัดสินใจซื้อ 

กลุมตางๆ ประกอบดวย ผูริเริ่ม ผูมีอิทธิพล ผูตัดสินใจซื้อ ผูซื้อ
และผูใช 

5.บริโภคซื้อเมื่อใด
When does the consumer buy? 

โอกาสในการซื้อของผูบริโภค (Occasions) 

6. ผูบริโภคซื้อท่ีไหน
Where does the consumer buy? 

ชองทางหรือแหลง (Outlet) ที่ผูบริโภคทำการซ้ือ 

7. ผูบริโภคซื้ออยางไหร
How does the consumer buy? 

ขั้นตอนในการตัดสิน ใจ ซ้ือ  (Operation) ซึ่ งประกอบดวย  

การรับรูปญหา การคนหาขอมูล การประเมินผลทางเลือก  

การตัดสินใจซ้ือ ความรูสึกภายหลังการซ้ือ 
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 ชวงวัยผูใหญตอนตนหรือวัยหนุมสาว อายุตั้งแต 20-40 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีจำนวนสมาชิก 3-4 คน มี
การศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอเดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท มีความสนใจเลือก
ซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม มีหองนอนจำนวน 1 หองนอน มีพื้นที่ใชสอยขนาดนอยกวา 30 ตรม. มีความตองการตกแตง
พรอมเขาอยูอาศัย ตองการฟตเนต รูจัก/สนใจโครงการอสังหาริมทรัพยจากชองทางโซเซียลมีเดีย (เฟสบุค,ทวิตเตอร,อินสตราแกรม ฯลฯ) 
ศึกษาขอมูลรายละเอียดของอสังหาริมทรัพยชองทางจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย 4-6 เดือน 
ตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อเปนท่ีอยูอาศัยหลัก พอแม / พี่นอง / ญาติ มีอิทธิพลในตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย และซ้ือ
อสังหาริมทรัพยใชงบประมาณ 1,000,000 - 2,000,000 บาท 

 ชวงวัยผูใหญตอนกลางหรือวัยกลางคน อายุ 41 - 60 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพสมรส มีจำนวนสมาชิก 1-2 คน มี
การศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอเดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท มีความสนใจเลือก
ซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทบานเดี่ยว มีหองนอนจำนวน 3 หองนอน มีพื้นที่ใชสอยขนาด 31 - 90 ตรม. มีความตองการตกแตงพรอมเขาอยู
อาศัย ตองการสวนสาธารณะ รูจัก/สนใจโครงการอสังหาริมทรัพยจากชองทางอินเตอรเน็ต / เว็ปไซต ศึกษาขอมูลรายละเอียดของ
อสังหาริมทรัพยชองทางจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย 7-12 เดือน ตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อ
เปนที่อยูอาศัยหลัก คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย และซ้ืออสังหาริมทรัพยใชงบประมาณ 3,000,001 - 
4,000,000 บาท 

ชวงวัยผูใหญตอนปลายหรือผูสูงอายุ อายุตั้งแต 61-70 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีจำนวนสมาชิก 1-2 คน มี
การศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอเดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท มีความสนใจเลือก
ซื้ออสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม มีหองนอนจำนวน 1 หองนอน มีพื้นที่ใชสอยขนาด 31 - 90 ตรม. มีความตองการตกแตงพรอม
เขาอยูอาศัย ตองการสระวายน้ำ และฟตเนต รูจัก/สนใจโครงการอสังหาริมทรัพยจากการออกบูธ ศึกษาขอมูลรายละเอียดของ
อสังหาริมทรัพยจากพนักงานขาย ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้ออสงัหาริมทรพัย 4-6 เดือน ตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนหรือ
เก็งกำไร คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย และซ้ืออสังหาริมทรัพยใชงบประมาณ 3,000,001 - 4,000,000 บาท 

ปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล โดยแยก
ตามประเภทของท่ีอยูอาศัยทั้ง 3 ประเภท ไดแก บานเดี่ยวมีปจจัยรายไดตอเดือน ระดับความสำคัญของสถานที่ตั้ง ขนาดพื้นที่ใชสอย การ
ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย และถาบานเด่ียวมีสิ่งอำนวยความสะดวก ดานสวนสาธารณะมีผลตองบประมาณการซ้ือบานเดี่ยว สวนทาวน
เฮาส/ทาวนโฮมมีปจจัย ถาทาวนเฮาส/ทาวนโฮมสิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำมีผลตองบประมาณการซื้อ และคอนโดมิเนียมมี
ปจจัยรายไดตอเดือน ขนาดพื้นที่ใชสอย และถาคอนโดมิเนียมมีสิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะมีผลตองบประมาณการซื้อ
คอนโดมิเนียม ดังตารางที่ 2 

ตารางที่ 2 แสดงคาสัมประสิทธิ์การถดถอยเชิงพหุ และคาความคลาดเคลือ่นมาตรฐานระหวางปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซ้ือ
บานเด่ียว ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม และคอนโดมิเนียม 

ตัวแปร 
การกำหนดงบประมาณการซ้ือ (Sig.) 

บานเด่ียว ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม คอนโดมิเนียม 
คาคงท่ี (Constant) (Y) 0.465 0.852 0.171 

อาย ุ(X1) 0.846 0.547 0.303 

รายไดเฉลี่ยตอเดือน (X2) 0.000*** 0.304 0.000*** 

ระดับความสำคัญของสถานท่ีตั้ง (X3) 0.055* 0.311 0.165 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย (X4) 0.024** 0.511 0.000*** 

การตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย (X5) 0.011** 0.966 0.261 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำ (X6) 0.200 0.012** 0.769 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานฟตเนต (X7) 0.799 0.427 0.291 

สิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะ (X8) 0.064* 0.317 0.004*** 

Adjusted R2 บานเดี่ยว = .0323 Adjusted R2 ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม = 0.428 Adjusted R2 คอนโดมิเนียม = 0.411 

หมายเหตุ:  ***ระดับนัยสำคัญทางสถิติ 0.01**ระดับนัยสำคัญทางสถิติ 0.05 และ *ระดับนยัสำคัญทางสถิติ 0.10 
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7. สรปุผลการวิจัย

ผูบริโภคที่วางแผนกำลังจะซื้อที่อยูอาศัยภายใน 2 ป พบวา กลุมตัวอยางโดยภาพรวมสวนใหญเปนเพศหญิง มี
สถานภาพโสด มีจำนวนสมาชิก 1-2 คน มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน มีรายไดเฉลี่ยตอ
เดือนนอยกวาหรือเทากับ 40,000 บาท โดยแบงตามชวงอายุดังน้ี ชวงอายุตั้งแต 20-40 ป มีความสนใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
จำนวน 1 หองนอน ขนาดนอยกวา 30 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีฟตเนต รูจักโครงการจากชองทางโซเซียลมีเดีย 
ศึกษาขอมูลจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซ้ือ 4-6 เดือน เพื่อเปนที่อยูอาศัยหลัก พอแม / พี่นอง / ญาติ มี
อิทธิพลในตัดสินใจซ้ือ และใชงบประมาณ 1,000,000 - 2,000,000 บาท สวนชวงอายุ 41 - 60 ป มีความสนใจเลือกซื้อบาน
เดี่ยว จำนวน 3 หองนอน ขนาด 31 - 90 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีสวนสาธารณะ รูจักโครงการจากชองทาง
อินเตอรเน็ต / เว็ปไซต ศึกษาขอมูลจากเว็บไซตโครงการ ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อ 7-12 เดือน เพื่อเปนที่อยูอาศัยหลัก 
คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซ้ือ และใชงบประมาณ 3,000,001 - 4,000,000 บาท และ ชวงอายุตั้งแต 61 ขึ้นไป 
มีความสนใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียม จำนวน 1 หองนอน ขนาด 31 - 90 ตรม. ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย มีสระวายน้ำ และฟต
เนต รูจักโครงการจากการออกบูธ ศึกษาขอมูลจากพนักงานขาย ใชระยะเวลาในการตัดสินใจซ้ือ 4-6 เดือน เพื่อการลงทุนหรือ
เก็งกำไร คูรัก / สามี / ภรรยามีอิทธิพลในตัดสินใจซื้อ และใชงบประมาณ 3,000,001 - 4,000,000 บาท ปจจัยที่มีผลตอการ
กำหนดงบประมาณการซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล โดยแยกตามประเภทของ
ที่อยูอาศัยทั้ง 3 ประเภท ไดแก บานเด่ียว มีปจจัยรายไดตอเดือน ระดับความสำคัญของสถานที่ตั้ง ขนาดพ้ืนที่ใชสอย  การ
ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย และอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะมีผลตองบประมาณการซ้ือบานเด่ียว สวนทาวนเฮาส/
ทาวนโฮม ถาทาวนเฮาส/ทาวนโฮมมีสิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำมีผลตองบประมาณการซื้อทาวนเฮาส/ทาวนโฮม 
และคอนโดมิเนียมมีปจจัยรายไดตอเดือน ขนาดพื้นที่ใชสอย และสิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะมีผลตอ
งบประมาณการซื้อคอนโดมิเนียม 

8. อภิปรายผลการวิจัย

ปจจัยที่มีผลตอการกำหนดงบประมาณการซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑล โดยแยกตามประเภทของท่ีอยูอาศัยทั้ง 3 ประเภท ไดแก บานเด่ียวมีปจจัยรายไดตอเดือน คาสัมประสิทธิ์เทากับ 
0.247 ระดับความสำคัญของสถานที่ตั้ง คาสัมประสิทธิ์เทากับ 0.256 ขนาดพื้นที่ใชสอย คาสัมประสิทธิ์เทากับ 0.196 การ
ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย คาสัมประสิทธิ์เทากับ 0.557 และสิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะ คาสัมประสิทธ์ิเทากับ
0.428 มีผลตองบประมาณการซื้อบานเดี่ยว และทาวนเฮาส/ทาวนโฮม สิ่งอำนวยความสะดวกดานสระวายน้ำ คาสัมประสิทธ์ิ
เทากับ 1.504 มีผลตองบประมาณการซ้ือทาวนเฮาส/ทาวนโฮม และ คอนโดมิเนียมมีปจจัยรายไดตอเดือน คาสัมประสิ ทธิ์
เทากับ 0.139 ขนาดพื้นที่ใชสอย คาสัมประสิทธ์ิเทากับ 0.626 และสิ่งอำนวยความสะดวกดานสวนสาธารณะ คาสัมประสิทธ์ิ
เทากับ 0.452 มีผลตองบประมาณการซื้อคอนโดมิเนียม มีความสอดคลองบางสวนกับงานวิจัยของมนตรี ลอเลิศสกุล และ
อานนท ศักดิ์วรวิชญ (2561) ที่ทำการศึกษาแบบจำลองการวิเคราะหถดถอยเชิงพื้นที่เพื่อพยากรณราคาขายเฉลี่ยตอตาราง
เมตรของอาคารชุดในกรุงเทพมหานครคณะสถิตปิระยุกต สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร มีการทดสอบแบบจำลองจำนวน 
3 แบบจำลอง คือ ตัวแปรตน จำนวน 17 ตัวแปร อาทิ โครงการอาคารชุดที่ติดแมน้ำเจาพระยา ชวงระยะทางจากโครงการถึง
สถานีบีทีเอส จำนวนชองการจราจรถนนผานหนาโครงการ และจำนวนช้ันของอาคารชุด (ไมนับรวมตัวแปรดานพิกัดทาง
ภูมิศาสตรที่มาใชในการวิเคราะหถวงน้ำหนักแบบจำลองเชิงพื้นที่) ทั้งน้ีพบวาแบบจำลองเชิงพื้นท่ี ซึ่งแบงออกเปนแบบจำลอง 
Spatial lag (R2 = 0.72) และแบบจำลอง Spatial error (R2 = 0.73) สามารถอธิบายขอมูลไดดีกวาแบบจำลองสมการ
ถดถอยวิธีกำลังสองนอยที่สุด (OLS) (R2 = 0.66) โดยพบวาตัวแปรที่มีนัยสำคัญทางสถิติ จำนวน 11ตัวแปร แบงเปน
ความสัมพันธทางบวก จำนวน 7 ตัวแปร ไดแก โครงการอาคารชุดติดแมน้ำเจาพระยา ฝงตะวันออกของแมน้ำเจาพระยา 
จำนวนช้ันของอาคารชุด พื้นที่ของโครงการ ราคาหองชุดพรอมเฟอรนิเจอร โครงการเปดใหมในป พ.ศ. 2558 และโครงการ
ของบริษัทมหาชน และตัวแปรท่ีมีความสัมพันธทางลบ จำนวน 2 ตัวแปร ไดแก จำนวนหนวยขายท้ังหมดของโครงการ  ชวง
ระยะทางจากโครงการถึงสถานีรถไฟฟาบีทีเอส (BTS) ชวงระยะทางจากโครงการถึงสถานีรถไฟฟามหานคร (MRT) และ
จำนวนหนวยขายท้ังหมด 
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9. ขอเสนอแนะ

 9.1 ดานผลิตภัณฑ ถาบานเด่ียวมีขนาดพ้ืนที่ใชสอย ตกแตงพรอมเขาอยูอาศัย และมีสวนสาธารณะ สวนทาวน
เฮาส/ทาวนโฮมมสีระวายน้ำ และ คอนโดมิเนียมมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย และมีสวนสาธารณะสงผลตอการกำหนดงบประมาณการ
ซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
 9.2 ดานราคา การตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยราคาเหมาะสมกับขนาดหอง พ้ืนที่ใชสอย คุณภาพ
วัสดุ ความเหมาะสมของการกำหนดเงินจอง ขนาดของเงินดาวน และคาใชจายสวนกลางมีเหมาะสมเมื่อเทียบกับขนาดของ
พื้นที่ รวมท้ังหากกลุมเปาหมายเปนวัยผูใหญตอนตน หรือวัยหนุมสาว ราคาก็ควรปรับใหต่ำกวากลุมเปาหมายวัยผูใหญตอน  
ปลาย 
 9.3 ดานสถานท่ี ทำเลที่ตั้งโครงการ ใกลสถานท่ีทำงาน/สถานท่ีศึกษา มีความปลอดภัย การคมนาคมท่ีสะดวกสบาย 
และโครงการตั้งอยูในพ้ืนท่ีศูนยกลางทางเศรษฐกิจมีผลตอการกำหนดงบประมาณการซื้อบานเดี่ยว  
 9.4 ดานการสงเสริมการตลาด เน่ืองจากปจจุบันลูกคาคนหาขอมูลโครงการจากเว็บไซดเปนหลัก ดังนั้นจึงควรเนน
ชองทางเว็บไซดในการสงเสริมการตลาด 

10. กิตติกรรมประกาศ

การศกึษาวิทยานิพนธฉบับน้ี สำเร็จลุลวงไดดวยความอนุเคราะห และการสนับสนุนจากบุคคลหลายทาน โดยเฉพาะ
อยางยิ่ง รองศาสตราจารย ดร.วรดี จงอัศญากุล ท่ีใหความกรุณาเปนที่ปรึกษา แนะนำวิธีคิด มุมมอง วิธีแกไขปญหา รวมไปถึง
การตรวจทานรายละเอียดตางๆ และติดตามความเรียบรอยมาต้ังแตเริ่มตนทำการศึกษาจนกระท่ังสำเร็จ เพื่อใหการศึกษา
คนควาอิสระน้ีมีความสมบูรณ และถูกตองมากย่ิงข้ึน 

ขอขอบพระคุณผูตอบแบบสอบถามทุกทานที่ไดกรุณาสละเวลา และใหความอนุเคราะหขอมูลเพื่อใชในการศึกษา
ครั้งนี้ และขอขอบพระคุณผูบังคับบัญชา เพื่อนรวมงาน รวมทั้งเพื่อนๆ ทุกคน ที่คอยชวยเหลือจนกระท่ังประสบความสำเร็จ 

สุดทายนี้ขอกราบขอบพระคุณบิดา มารดา และครอบครัวของขาพเจา ที่ใหการสนับสนุน เปนกำลังใจ และผลักดัน
ใหการศึกษาคร้ังนี้สำเร็จลุลวงไดดวยดี หากการศึกษาคนควาอิสระฉบับนี้มีขอผิดพลาด ขอบกพรองประการใด 

ขาพเจาขออภัยเปนอยางสูงมา ณ ท่ีนี้ดวย 

ณิชกานต พิชัยกาล 

พฤษภาคม 2563 
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