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บทคัดยอ 

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางที่จอดรถยนตใหเชา ในเขตกรุงเทพมหานคร มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษา
ความเปนไปไดทางการเงิน และเพ่ือศึกษาความออนไหว (Sensitivity Study) ของโครงการสรางที่จอดรถยนตใหเชา ในเขต
กรุงเทพมหานคร โดยใชวิธีการเก็บรวบรวมขอมูลทางดานปฐมภูมิและทุติยภูมิ ไดแก การคนควาขอมูลตาง ๆ จากหนังสือ
บทความ สื่อออนไลน และเว็บไซดที่เก่ียวของ และสัมภาษณสอบถามผูประกอบการท่ีเกี่ยวกับสรางที่จอดรถยนตอัตโนมัติ 
สำหรับเครื่องมือที่ใชในการศึกษาคือ การวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินของโครงการ โดยมีเกณฑที่ใชในการตัดสินใจ
ลงทุน คือ มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) 
ผลการศึกษาพบวา โครงการมีความคุมคาในการลงทุน โดยมีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 32,421,404 อัตราสวน
ผลประโยชนตอตนทุน (BCR) เทากับ 1.42 อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) เทากับรอยละ 11 และเมื่อพิจารณา
สถานการณภายใตความออนไหวของโครงการ แมวาประโยชนลดลงรอยละ 10 และรอยละ15 ตามลำดับ โครงการยังมีความ
คุมคาในการลงทุน แตเมื่อผลประโยชนลดลงรอยละ 20 โครงการจะไมมีความคุมคาในการลงทุน 

คำสำคัญ: ที่จอดรถยนตใหเชา การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ ทีจ่อดรถยนตอัตโนมัติ 
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Abstract 

This study aimed to explore the financial feasibility and conduct the sensitivity study of the 
parking spaces construction project for rent in Bangkok. The data collection was made from primary 
source by interview with the entrepreneurs regarding the automated parking spaces construction, and 
from secondary sources, such as books, articles, online media, and related websites. The research 
instrument was the financial feasibility analysis of the project. The main criteria, considered in making 
investment decision, consisted of Net Present Value (NPV), Benefit-to-Cost Ratio (BCR), and Internal Rate 
of Return (IRR) of the project.  

The study found that the project was expected to deliver a positive value to its investors 
because the project had the Net Present Value (NPV) at 32,421,404, Benefit-to-Cost Ratio (BCR) at 1.42, 
and Internal Rate of Return (IRR) at 11 percent. As to the situation under the project sensitivity, even 
though and 15 percent respectively, the project was still worth the investment. However, when the 
returns decreased up to 20 percent, the project will not be worth the investment.  

Key words: Parking spaces for rent, Project feasibility study, Automated – parking 
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1. บทนำ  
 

ประเทศท่ีพัฒนาแลวโดยเฉพาะในเมืองจะมีระบบการขนสงสาธารณะที่มีประสิทธิภาพ มีความสะดวกสบาย       
งายตอการใชบริการ มีความปลอดภัยในการเดินทาง และมีความแนนอนในเร่ืองของเวลาของระบบขนสงทำใหสามารถ           
วางแผนการเดินทางได ทำใหประชากรสวนใหญเดินทางโดยระบบขนสงสาธารณะ 
 ประเทศไทยจัดอยูในกลุมประเทศที่กำลังพัฒนา ระบบขนสงสาธารณะในประเทศไทยในเมืองจึงอยู ในชวงกำลัง
พัฒนาใหมีประสิทธิภาพ ในการเดินทางใหครอบคลุมพื้นที่ตาง ๆ มีความปลอดภัยและใชงานงายและสะดวกตอประชากร      
ในประเทศ การที่ระบบขนสงสาธารณะยังไมสามารถอำนวยความสะดวกประชากรไดนั้น ทำใหประชากรหันมาใชรถยนตสวน
บุคคลกันมากข้ึนโดยเฉพาะเมืองใหญอยางกรุงเทพมหานคร จากขอมูลจำนวนรถยนตนั่งสวนบุคคลไมเกิน 7 คน ที่จดทะเบียน
สะสมในเขตกรุงเทพมหานคร ตั้งแตป พ.ศ. 2557-2561 พบวามีจำนวนเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ในป พ.ศ.2557 จำนวนรถยนต
นั่งสวนบุคคลไมเกิน 7 คน ที่จดทะเบียนสะสมในเขตกรุงเทพมหานคร มีจำนวน  3,592,212 คัน และมีจำนวนเพิ่มขึ้นเปน 
4,001,423 คัน ในป พ.ศ.2559 และ 4,501,405 คัน ในป พ.ศ.2561 โดยในป พ.ศ. 2557-2561 มีรอยละการเปลี่ยนแปลง
เพิ่มขึ้นในชวงรอยละ 5.325 - 6.101 (กรมขนสงทางบก 2561) 

การที่ประชากรในเมืองกรุงเทพมหานครนั้นมีการใชรถยนตสวนบุคคลเพิ่มขึ้นเรื่อย ๆ ทำใหเกิดปญหาในดานตาง ๆ 
ตามมา ยกตัวอยางเชน ปญหาดานการจารจร มลพิษ อุบัติเหตุตามถนน  และอีกหนึ่งปญหาที่นาสนใจคือ ที่จอดรถยนต    
ไมเพียงพอ เนื่องจากประชาการวัยทำงานนิยมอาศัยอยูใกลรถไฟฟาเพื่อเดินทางสะดวก เชน  อาศัยอยูตามคอนโดมิเนียม 
หอพักตาง ๆ แตที่พักเหลานี้มักจะจอดรถยนตไดไมเกิน 1 – 2 คัน หรือบางแหงไมมีที่จอดรถยนต แตบางครอบครัวมี
รถยนตมากกวาที่จอดรถยนตที่ตนเองมี โดยกฎหมายท่ีจอดรถยนตในคอนโดมิเนียม พิจารณา 2 กรณี 1. กฎหมายที่จอด
รถยนตคำนวณตามพ้ืนที่ใชสอยตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 และพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 คอนโดมิเนียม  จัดอยู          
ในประเภทของ “ที่อยู อาศัยรวม” หรือ “อาคารชุด” อีก 2 กรณีคือ ตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร และนอกเขตนอก
กรุงเทพมหานคร ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร หองที่มีพื้นที่ตั้งแต 60 ตารางเมตรข้ึนไป จะตองมีที่จอดรถยนต 1 คัน/หอง   
นอกเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร หองที่มีพื้นที่ตั้งแต 60 ตารางเมตรขึ้นไป จะตองมีที่จอดรถยนต 1 คัน/ 2 หอง 2. กฎหมายที่
จอดรถยนตในคอนโดมิเนียมที่คำนวณตามขนาดของอาคาร อาคารที่พื้นที่กอสรางมากกวา 1,000 ตารางเมตร และสูง 15 เมตร
ขึ้นไป หรืออาคารที่มีพื้นท่ีกอสรางเกิน 2,000 ตารางเมตรโดยแยกออกเปนอีก 2 กรณี   ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร ทุก ๆ พื้นที่
กอสราง 120 ตารางเมตร จะตองมีที ่จอดรถ 1 คัน นอกเขตพื ้นที ่กรุงเทพมหานคร  ทุก ๆ พื้นที ่กอสราง 240 ตร.ม . 
จะตองมีที่จอดรถ 1 คัน จากการสำรวจคอนโดมิเนียม ที่ตั ้งอยูบนถนนพหลโยธิน ตั้งแตสี ่แยกเกษตรจนถึงหาแยก
ลาดพราว จำนวน 10 แหง พบวามีจำนวนที่จอดรถยนตรอยละ 34 - 60 ตอจำนวนยูนิตทั้งหมดของแตละโครงการ ทำ
ใหเกดิปญหาเรื่องที่จอดรถยนต คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร ป 2561โครงการคอนโดในกรุงเทพเปดตัวสูงสุดในรอบ 10 ป            
โดยมีอุปทานใหมเขาสูตลาดรวมทั้งสิ้นประมาณ 65,000 หนวย ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากปกอนหนา 11% สงผลใหอุปทานสะสม
ของคอนโดมิเนียมเฉพาะในกรุงเทพมหานครตั้งแตป 2552 – 2561 อยูท่ีประมาณ 500,000 หนวย 

ดังนั้นปญหาการขาดแคลนที่จอดรถจึงเปนปญหาที่สำคัญและทวีความรุนแรงมากขึ้น จึงทำใหผูศึกษามีความสนใจ
ที่จะศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางที่จอดรถยนตใหเชา  เพื่อลดปญหาที่รถยนตไมเพียงพอของประชากรในสังคม           
และอำนวยความสะดวกตอประชากรที่ตองการหาที่จอดรถยนตสวนบุคคลเพื่อเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะตอในเมือง 
 
2. วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

 เพื่อศึกษาความเปนไปไดทางการเงิน และ ศึกษาความออนไหว (Sensitivity Analysis) ของโครงการลงทุนสราง
ลานจอดรถยนตใหเชา ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 
3. การบททวนวรรณกรรมและเอกสารท่ีเกี่ยวของ 
 

การศึกษาครั้งน้ี ผูศึกษาไดศึกษาเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของเพื่อเปนฐานความรูและมาประกอบในการาอางอิง
เพื่อเปนประโยชนตอการวิเคราะห ดังตอไปนี้ 
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3.1 แนวคิดเร่ืองปจจัยท่ีมีผลตอความตองการทีจ่อดรถยนต  
 (Highway Research Board, 1974: 17-18 อ างถึ งใน  ฉัตร ชัย  ตั้ งมหาส ถิตกุ ล , 2553) มี ป จจั ยที่ มี ผ ลต อ         
ความตองการท่ีจอดรถยนต ดังนี้

ลักษณะพื้นฐานของประชากรที่มีผลตอความตองการท่ีจอดรถยนต เชน ขนาดครอบครัว ชวงอายุของประชากร 
รายได การใชอาคารและที่ดินกอใหเกิดความตองการที่จอดรถสัมพันธกับขนาดพ้ืนที่ของอาคาร และจำนวนผูใชอาคาร 
ทางเลือกขอรูปแบบในการเดินทาง จะทำใหความตองที่จอดรถยนตลดลง โดยระบบการขนสงสาธารณะตาง ๆ จะตองมี
จำนวนเพียงพอและมีความสะดวกสบายในการเดินทาง ความแออัดคับคั่งของสถานที่จอดรถยนต จะทำใหความตองการที่
จอดรถยนตลดลง การมีคาใชจายและอัตราคาทีจ่อดรถท่ีสงูจะทำใหความตองการที่จอดรถนอยลง และสถานท่ีตั้งของท่ีจอดรถ 
กับจุดหมายปลายทางของผูใชรถ ยังเปนปจจัยที่มีผลตอความตองการท่ีจอดรถดวย เนื่องจากสถานท่ีจอดรถอยูไมไกลจุดหมาย
ปลายทางสามารถเดินทางเทาได จะทำใหความตองการที่จอดรถนอยลง 

3.2 แนวคิดเร่ืองการแกปญหาท่ีจอดรถ 
(Victoria Transport Policy Institute, 2008: 2-17 อางถึงใน คำแหง ทองอินทร, 2551) ไดกลาวถึงแนวคิดเรื่อง

การแกปญหาที่จอดรถไว ดังน้ี  
การเพ่ิมพื้นที่จอดรถ โดยการเพ่ิมพ้ืนที่จอดรถบนถนน หรือรัฐบาลเปนผูสนับสนุนใหมี การสรางที่จอดรถนอกเขต

สาธารณะ   มีการปรับแบบท่ีจอดรถที่มีอยูแลว โดยการใชพื้นที่จอดรถเดิมใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น มีแนวทางการจัดการใหมีที่จอด
รถรองรับความตองการที่เปลี่ยนแปลง โดยมีการเพิ่มกฎระเบียบ ขอบังคับในบริเวณที่มีปญหาการจอด และควรมีมาตราการท่ี
ทันสมัยในการจัดที่รถใหกับประชาชน หรือการลดความตองการใชที่รถจอด โดยการเก็บคาธรรมเนียมที่จอดรถ การเก็บภาษีที่จอด
รถ มีการปรับปรุงการขนสงเพื่อเพิ่มทางเลือกในการเดินทาง เชน ทางเดินเทา ทางรถจักรยาน และมีการสนับสนุนการใชระบบขนสง
สาธารณะเพิ่มมาขึ้น  

3.3 แนวคิดเกี่ยวกับการวัดความคุมคาของโครงการ  
การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนในรูปแบบตัวเงินของโครงการเพื่อประเมินโครงการวา สามารถทำกำไรใหแกผู

เปนเจาของโครงการหรือไม โดยตนทุนและผลตอบแทนของโครงการจะจัดทำในรูปของกระแสเงินสดและมีการปรับคาเวลา
ดวยอัตราการคิดลดใหเปนคาปจจุบัน เพื่อนำไปพิจารณาตามเกณฑการตัดสินใจในการลงทุนตอไป (หฤทัย มีนะพันธ, 2550) 
หลักเกณฑการวัดผลความคุมคาในการลงทุน มีดังนี้ มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราสวนผลประโยชนตอทุน (BCR) และอัตรา
ผลประโยชนภายในของโครงการ (IRR)  หลักการตัดสินใจที่แสดงวาโครงการมีความเหมาะสม และคุมคาในทางเศรษฐกิจ คือ 
NPV มีคามากกวา 0, BCR เทากับ 1 หรือมีคามากกวา 1, IRR มีคามากกวาอัตราดอกเบี้ยหรืออัตราคิดลดของโครงการ 

3.4 งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
นพรัตน พิริยเลิศศักดิ์ (2555) ศึกษาเรื่อง ท่ีจอดรถในยานศูนยกลางธุรกิจของเมืองเกา กรณีศึกษายานถนนเยาวราช 

กรุงเทพมหานคร ไดทำการศึกษาที่จอดรถ ปญหาท่ีจอดรถยนต และศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเพื่อเพิ่มพื้นที่จอด
รถยนตในยานเยาวราช  โดยใชเทคโนโลยีที่จอดรถยนต ผลการศึกษาพบวา ยานเยาวราชหามมิใหจอดรถริมถนนหรือหน า
อาคารพาณิชย ทำใหเกิดความยากลำบากในการหาที่จอด จึงศึกษาแนวทางแนวทางการเพ่ิมจำนวนท่ีจอดรถโดยใชเทคโนโลยี
ที่จอดรถเขามาชวย พบวา รูปแบบที่จอดรถจักรกลระบบ Rotary สามารถเพิ่มที่จอดรถไดประมาณรอยละ 200 และมีความ
คุมคาในการลงทุน 

ชนาธิป อมรชีวิน (2559) ศึกษาเร่ือง การศึกษาความเปนไปไดในธุรกิจออนเซ็น ในอำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
พบวาที่ ยูโนะโมริ ออนเซ็น แอนดสปา ธุรกิจออนเซ็นที่เปดใหบริการเต็มรูปแบบในกรุงเทพมหานคร มีลูกคาใชบริการจำนวน
มากในชวงเวลาหลังเลิกงานและวันหยุด จึงมีความเปนไปไดทางดานตลาด ที่จะนำโครงการในลักษณะเดียวกันมาเปดที่ชลบุรี
อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซึ่งมีชาวญี่ปุนพักอาศัยเปนอันดับสองรองจากกรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาความเปนไปได
ทางดานการเงิน มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 27,457,947 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายในโครงการที่มีการปรับแลว 
(MIRR) รอยละ 13.37 และมีดัชนีกำไร (PI) เทากับ 1.68 ดังนั้นโครงการน้ีจึงคุมคาตอการลงทุน  

ญาณิกา จัตตุพร (2559) ศึกษาเร่ือง การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนอาคารที่จอดรถ บริเวณตลาดรวมใจ 
(เมืองทองธานี) ไดทำการศึกษาความเปนไปไดทางดานตลาด และดานการเงิน ผลการศึกษาพบวา ดานตลาด มีผูสนใจ 
และผูเขามาลงทุนยังมีจำนวนไมมาก ซึ่งทำใหโครงการสวนใหญประสบความสำเร็จเนื่องจากมีคูแขงนอย ผลการศึกษาความ
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เปนไปไดทางดานการเงิน มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 187,903,937 บาท อัตราสวนระหวางผลตอบแทนสุทธิตอการ
ลงทุน 1.36 เทา อัตราสวนผลตอบแทนภายในโครงการรอยละ 10.72 ตอป ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ (Payback period) 
8.65 ป จึงทำใหโครงการมีความคุมคาในการลงทุน 
 
4. วิธีดำเนินการวิจัย 
 

 4.1 การเก็บรวบรวมขอมูล 
ในการศึกษาคร้ังนี้ ไดทำการเก็บขอมูลจากการสัมภาษณสอบถามผูประกอบการที่เกี่ยวกับสรางท่ีจอดรถยนตอัตโนมัติ 

เพื่อรวบรวมขอมูลเก่ียวกับตนทุนของเคร่ืองจักร คาใชจายในการบำรุงรักษา ของเครื่องจักรท่ีใชสำหรับจอดรถยนต เก็บรวบรวม
ขอมูลทางดานสถิติและคนควาขอมูลตาง ๆ จากหนังสือบทความ สื่อออนไลน และเว็บไซดที่เกี่ยวของ รวมถึงขอมูลทางทฤษฎี 
เพื่อใหถึงขอมูลการประเมินราคาที่ดินของกรมธนารักษ และขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบ้ียเงินกูของธนาคารในประเทศไทย 

 

 4.2 การวิเคราะหขอมูล 
 เพื่อตอบวัตถุประสงคของการศึกษาความเปนไปไดทางดานการเงิน ในการศึกษาคร้ังนี้ วิเคราะหถึงความคุมคา    
ของโครงการธุรกิจอาคารท่ีจอดรถยนต ใหเชา เปนการใชทฤษฎีที่ใชเปนเกณฑประเมินโครงการ โดยใชตัวช้ีวัดความคุมคา 
ของโครงการ ดังน้ี 
 

4.2.1 การวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงิน โดยใชหลักเกณฑในการตัดสินใจแบบปรับมูลคาของเงิน     
ตามเวลา ประกอบดวย มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) และอัตราผลตอบแทนภายในของ
โครงการ (IRR)  ซึ่งมีเกณฑในการวัดความคุมคาของการลงทุนสรางที่จอดรถยนตใหเชา ดังนี้ NPV มีคากกวาศูนย BCR มีคา
เทากับหรือมากกวาหนึ่ง และ IRR มีคามากกวาอัตราคิดลด หรืออัตราดอกเบี้ยของเงินทุนท่ีใชลงทุนของโครงการ  

 

4.2.2 การวิเคราะหความออนไหวของโครงการ (Sensitivity analysis) เมื่อผลการวิเคราะหทางดานการเงิน
มีความคุมคาตอการลงทุนก็จะวิเคราะหความออนไหวของโครงการ โดยวิเคราะหในกรณีที่ผลประโยชนลดลงรอยละ 
10 กรณีที่ผลประโยชนลดลงรอยละ 15 และกรณีที่ประโยชนลดลงรอยละ 20    

 
5. ผลการวิจัยและอภิปรายผล  
 

 จากการความเปนไปไดทางดานการเงินภายใตขอกำหนดในการทำการประมาณการบัญ ชี (Cash Flow)             
เพื่อวิเคราะหความคุมคาในการลงทุน และวิเคราะหความออนไหวของโครงการ ผลการศึกษาสรุปไดดังนี้  
 

5.1 การวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงิน  โครงการมีอายุ 20 ป โดยกำหนดใหอัตราคิดลดรอยละ 6.31         
ซึ่งพิจารณาจากโครงสรางสัดสวนเงินลงทุน ตนทุนของเงินทุน อัตรารอยละ 12 และตนทุนของเงินกู จากอัตราดอกเบ้ียเฉลี่ยของ 5 
ธนาคารใหญ (ธนาคารกรุงไทย ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารไทยพาณิชย ธนาคารกสิกรไทย และธนาคารกรุงศรีอยุธยา ขอมูล ณ วันที่ 
10 เม.ย. 2563) ที่อัตรารอยละ 5.531 สรุปการวิเคราะหโครงการมีดังนี้ มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 32,421,404 
อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) เทากับ 1.42 และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) เทากับ รอยละ 11  

 

5.2 การวิเคราะหความออนไหวของโครงการ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงจากกรณีผลประโยชนลดลง รอยละ 10 มูลคา
ปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 15,723,236 อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) เทากับ 1.20 และอัตราผลตอบแทนภายใน
ของโครงการ (IRR) เทากับ รอยละ 9 กรณีผลประโยชนลดลงรอยละ 15 มูลคาปจจุบันสุท ธิ (NPV) เทากับ 7,374,153 
อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) เทากับ 1.10 และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) เทากับ รอยละ 7 กรณี
ผลประโยชนลดลง รอยละ 20 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ (974,931) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน (BCR) เทากับ 
0.99 และอตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) เทากับ รอยละ 6 
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ตารางที ่1: สรุปผลวิเคราะหความคุมคาทางดานการเงินและความออนไหวของโครงการ 

กรณีศึกษา NPV BCR IRR 

กรณีพืน้ฐาน 32,421,404 1.42 11 % 

ผลประโยชนลดลงรอยละ 10 15,723,236 1.20 9 % 

ผลประโยชนลดลงรอยละ 15 7,374,153 1.10 7 % 

ผลประโยชนลดลงรอยละ 20 (974,931) 0.99 6 % 
ที่มา: จากการคำนวณ 

6. สรุป

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางที่จอดรถยนตใหเชา ในเขตกรุงเทพมหานคร จากการศึกษาสภาพทั่วไป
ของธุรกิจให เชาที่จอดรถ  ในพื้นที่บริ เวณถนนพหลโยธิน  ตั้งแตสถานีรถไฟฟาหาแยกลาดพราวถึงสถานีรถไฟฟา
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร จำนวน 3 แหง ลักษณะที่จอดรถแตละแหง จะเปนแบบลานกวาง มีรั้ว มีคนเฝารถ ในปจจุบัน
รถยนตไดกลายเปนปจจัยสำคัญในการดำเนินชีวิต ประชาชนมีกำลังซื้อมากขึ้น สงผลใหประชาชนท่ีอาศัยอยูในซอยตาง ๆ 
ที่เปนชุมชนเดิม และชุมชนใหมที่ยายเขามา จึงตองใชบริการเชาสถานที่จอดรถ เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยของ
รถยนต จึงทำใหความตองการเชาที่จอดรถเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง จากผลลัพธทางดานการเงินของโครงการที่จอดรถยนตใหเชา 
พบวาโครงการมีความคุมคาในการลงทุน โดยสอดคลองกับหลักเกณฑที่นำมาตัดสินใจ สวนการวิเคราะหสถานการณภายใต
ความออนไหว โครงการยังคงมีความคุมคาในการลงทุนอยู ในกรณีผลประโยชนรวมของโครงลดลงรอยละ 10 และ 15 
ตามลำดับ แตในกรณีผลประโยชนรวมของโครงการลดลงรอย 20 พบวาโครงการไมมีความคุมคาในการลงทุน เนื่องจาก
โครงการ มีมูลคาปจจุบันสุทธิมีคาเปนลบ และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการมีคานอยกวาตนทุนคาเสียโอกาส       
ของเงินลงทุน  

7. ขอเสนอแนะ

จากการศึกษา โครงการสรางท่ีจอดรถยนต ใหเชา นั้น มีความคุมคาในการลงทุน และยังพบวา ตนทุนในการลงทุน
ในสวนของราคาท่ีดินพ้ืนทีต่ั้งท่ีจอดรถยนตนั้น มีราคาคอนขางสูง  ผูลงทุนหรือผูประกอบการควรมีการพิจารณาเพ่ิมเติม วาจะ
ทำการลงทุนซื้อท่ีดินหรือทำการเชาพืน้ท่ีนั้น แบบไหนมีความคุมคามากกวากัน และควรพิจารณาถึงประเภทที่จอดอัตโนมัตกิับ
พื้นท่ี ๆ จะทำการสรางท่ีจอดรถยนตดวย เนื่องจากท่ีจอดรถอัตโนมัติมีหลายประเภท 

8. เอกสารอางอิง

กฎกระทรวงฉบับท่ี 7. พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร. พุทธศักราช 2479 
กรมขนสงทางบก. (พ.ศ. 2561) 
กิตตินันท คนขยัน. (2547). ความสัมพันธและพฤติกรรมการใชที่จอดรถของผูอยูอาศัยรายไดนอยถึงปานกลาง ในอาคารอยู

อาศัยรวมท่ีเปนอาคารขนาดใหญ : กรณีศึกษาอาคารชุดในเขตกรุงเทพ :วิทยานิพนธปริญญาเคหพัฒนศาสตร
มหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร. เรื่องควบคุมอาคาร. พทุธศักราช 2544 
คำแหง ทองอินทร. (2551). การจัดใหมีที่จอดรถและการใชพื้นที่จอดรถในโครงการบานเอื้ออาทรบึงกุมกรุงเทพมหานคร :

วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต.สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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